ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNA SANDOMINIC
' CONSILIUL LOCAL SANDOMINIC

HOTARARE Nr. 18. /2019

Privind aprobarea inchirierii terenului sub farmacia
gi cabinetului de stomatologie prin licitatie public

Consiliul local al comunei Sdndominic intrunit in sedintd ordinard la data 23
aprilie 2019
Analizand :

- EXxpunerea de motive nr.2.348 din 15.04. 2019 si a proiectului de
hotdrare al Primarului comunei Sandominic :

- Raportul de specialitate nr.2.345 din 15.04. 2019 al Biroului de
contabilitate, financiar, salarizare, impozite taxe locale Sl resurse
umane al Primdriei comunei Sindominic

- Raportul de avizare favorabild al Comisilor de Specialitate al Consiliului
Local Sandominic;

Avénd in vedere:

prevederile art. 5 alin. (2) din Normele metodologice pentru inchirierea
bunurilor proprietate publica sau privatd a statului sau a unitatilor
administrativ - tertoriale, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr.1669/2004

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 36 alineatul (1) si alin(2) lit. ,e” coroborat
cu alin. (7), lit. ¢) si articolul 45 alineatul (1) art.115 alin(1) litera b din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd , a terenului sub
farmacie si cabinet stomatologic situat la adresa Sandominic nr. 389,
identificat conform carte funciard cu nr 50216 identificat apartinand
domeniului privat al comunei Sadndominic .

Art. 2. Chiria anuald de pornire a licitatiei va fi egald cu 0,10 EUROQ /
luna/mp, ce se va pldti lunar in lei, la cursul de referinta oficial din ultima zi
a perioadei expirate.

Art. 3. Se aprobd Studiul de oportunitate conform Anexci nr.i
.Reaulamentiill de finrhiriere a  hiinnrilar  imecabila cacmfoacen A e -



documentele aferente in conformitate cu prevederile art. 5 alin. (2) din
Normele metodologice pentru inchirierea bunurilor proprietate publicd sau
privatd a statului sau a unitdtilor administrativ - tertoriale, aflate in
administrarea  zonelor libere, aprobate prin  Hotdrdrea Guvernului
nr.1669/2004 .

Art.4. .Cu aducere la indeplinirea prezentei hotdrari se insdrcineaza
viceprimarul comunei Sadndominic si compartimentul de achizitii publice din
cadrul primariei.

Art.5..Prezenta hotdrdre se comunics Institutiei prefectului judetului
Harghita , primarului comunei Sdndominic » Compartimentul Achizitii Publice
$i Biroului de contabilitate, financiar, salarizare, impozite taxe locale Si
resurse umane al Primdriei comunei Sindominic

Presedinte de sedinta
Bara Zsolt

Contrasemneaza Secretar
Kedves Atilla

Nr.18 . /2019
Adoptatd in sedinta din data de 23 aprilie 2019

Cu un numdar de 14 voturi din numarul de 14 consilier present din total de
15 consilieri in functie.



ANEXANR. 1la HCL.NR 18. /2019

STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind inchirierea terenului sub farmacie si cabinetul stomatologic de la nr.3 89, judetul
Harghita

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.123, alin. (1), din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locald -republicats, cu
modificdrile si completirile ulterioare, Consiliul local hotardste cu privire la vinzarea
siinchirierea  bunurilor ce fac parte din domeniul privat al comunei.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Prezentare generala .

Strategia de dezvoltare economico-sociald locals, prin valorificarea resurselor existente, [urnizeaza
comunci Sandominic stabilitate si extindere cconomici solids.

Primdria impreund cu Consiliul Local al comunei Sandominic intentioncazd si inchirieze  terenului sub
farmacie si cabinetul stomatologic situat in intravilanul comunei Sandominic, localitateca Sandominic nr. 389 in
suprafata totala de 218 mp, identificat cu cartea funciara nr. 50216 prin organizarea unei proceduri de inchiriere .
Prin inchirierere Primaria comunei Sindominic urmdreste obfinerca unui castig evident pentru comund prin
veniturile realizate pe urma acestuia.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

LElemente juridice
*Denumirea i categoria din care face parte:

Terenului sub farmacie si cabinetul stomatologic se afld fn comuna Sandeminic nr.389 identificat cu cartea
funciara nr.50216 judeyul Harghita B
Terenului sub farmacie si cabinetul stomatologic care se propune inchiriat apar{ine domeniului privat al
comunei Sandominic
ePersoana juridicd care il administreazs:
Terenului sub farmacie si cabinetul Stomatologic care se propune a fi inchiriat se afli in administrarea directd a
Consiliului Local al comunei Sandominic

eTitlul juridic in baza ciruia este deginut:
Imobilul apar{ine domeniului privat al comunei Sandominic
‘in administrarea directi a Consiliului Local al comunei Sindominic
eSituatia juridicd actuald: in prezent, terenul propus pentru a fi Inchiriat face parte din domeniul privat al comunci
Sandominic,
eSarcini: Terenul face patre din categoria de folosinti teren.

Elemente tehnice

Imobil (teren) situal in comuna Sandominic, judegul Harghita

Imobilul situat in intravilanul comunei Sandominic nr. 389 este format din teren in supralata totala de 218
mp, identificat cu nr. cadastral 120, inscris in Cartea Funciara nr. 50216 Sandominic.
. Adresa: Comuna Sandominic nr.389, judeful Harghita.
ePlan de situagie: planul de situatic al imobilului care se scoate la inchiriat este anexat la prezentul studiu de
oportunitate.
«Date si conditii urbanistice:

. Imobilul este situat in : Comuna Sandominic nr.389, judetul Harghita.
* Activitdtile - Terenul se afli sub farmacie si cabinetul stomatologic in care se desl@soare activititii

farmaceutice si de asistent: stomatologica in favoarea locuitorilor din comuni.



Anexanr.2 la H.C.L. nr. 18. /2019

REGULAMENT
de inchiriere a bunurilor imobile (terenuri si constructii) din domeniul public sau privat al
comunei Sandominic

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Art.1 Prezentul regulament are ca obiect reglementarea si organizarea inchirierii prin licitatie publica
a bunurilor imobile proprietate publica sau privati a comunej Sandominic.

Art.2 Inchirierea se face in baza unui contract prin care o persoand, numiti locator (proprietar),
Lransmite pentru o perioadi determinati, unei alte persoane, numiti locatar, dreptul de folosingid a unui
bun, in schimbul unei chirii. ’

Art.3 Modul de calcul si modul de platd a chiriei se stabilesc prin caietele de sarcini care se aprobi
prin hotarare de citre Consiliul Local Sandominic.

Art.4 Sumele obtinute din inchirierea bunurilor imobile, proprictate publicd sau privati a comunei se
fac venit la bugetul Consiliului Local Sindominic.

Art.5 Calitatea de chiriag, denumit in continuare locatar, o poate avea orice persoana fizica sau
juridicd, roméana sau striini, in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament sau stabilit prin caietul
de sarcini.

Capitolul II
Initierea inchirierii

Art.6 Inifiativa inchirierii o poate avea Consiliul Local Sindominic.
Accasta arc la bazd un studiu de oportunitate, efectuat, In prealabil de compartimentul achizitii
publice al Primiriei comunei Sandominic, care va cuprinde, in principal, urmitoarele:
* date privind persoana juridica (comuna Sandominic) cireia fi aparfine bunul ce se va inchiria:
denumirea, sediul, obiectul de activitate;
* titlul juridic in baza ciruia este detinut bunul;
* motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificiinchirierea
* date privind bunul care se inchiriaza: descrierea acestuia i specificitdtii tehnice, adresa, vecinatati,
relevee, planuri de situatie, ansamblul in care funcfioneaza bunul si condifii ce se cer pentru a nu
prejudicia ansamblul - se va preciza dacd bunul care se inchiriazi este sau nu grevat de sarcini:
* activitatile pentru care bunul poate [i inchiriat:

’

* nivelul minim al chirici si modul de calcul al acesteia: chiria va acoperi cheltuielile de administrare,
intretinere i reparatii, recuperarea investifiei fn funclie de durata normata stabilitd potrivit
prevederilor legale, pentru bunurile prevazute de lege, precum si un profit al proprictarului:

* modalitatea de acordare a inchirieri avuta in vedere (precizarca tipului de licitatie ales pentru
inchiriere);

* durata minimi si maxims, estimat a inchirierii;

O dald cu studiul de oportunitate se va intocmi si un caiet de sarcinj al inchirierii.

Art.7 Inchirierea unor bunuri imobile proprietate publicd sau privati a comunei se aproba pe baza

de oportunitate si a caictului de sarcini, prin hotdrare a consiliului local.

Art.8 La primirea propunerii de inchiriere, consiliul local va proceda la intocmirea studiului de oportunitale

intr-un termen de 30 zile, in scopul ludrii unei hotérari privind inchirieroa.

studiului



Confinutul minim al anunfului licitatiei este:
-numele organizatorului licitaiei si adresa acestuia;
-obiectul licitaiei, locul de amplasare unde poate fi vizitat;
-data gi ora limitd de depunere a cererilor de inscriere, precum si locul unde se depun acestea;
-data, ora si locul desfasuririi licitatiei;
-locul de unde se pot obtine documentele licitafiei si alte informatii.
Art.16 Instructiunile pentru ofertanti cuprind:
-informatii generale privind obiectul licitagiei
-pretul minim de pornire al licitaiei si durata inchirierii
-data si ora limitd de depunere a cererilor de inscriere, precum si locul unde se depun acestea
-data, ora si locul desfasuririi licitatici
-documentele necesare pentru fnscrierea la licitatie
-conditiile pe care trebuie sile indeplineasca licitatorul pentru a fiadmis la licitatie(conditiile de
calificare). ;
Art.17 Cererea-tip de inscricre la licitafic va cuprinde urmatoarele elemente:
-datele de identificare a ofertantului
-datele de identificare a bunului
-precizdri cu privire la acceptarea de citre ofertant a prevederilor instructiunilor pentru ofertanti si ale
contractului deinchiriere;
Cererea de inscriere la licitatie va (i insolitd de urmitoarele documente:
-buletinul sau cartea de identitate a persoanei participante(copie), pentru ofertanti persoane fizice
-certificatul de inmatriculare al socicetatilor comerciale sau autorizalia pentru persoanele fizice care
desfagoard activitafi economice pe baza liberei inifiative(copie)
-imputernicirea datd participantului de citre ofertant pentru a participa la licitatie in numele siu
-certificat doveditor din care si rezulte ¢i ofertantul nu are datorii catre bugetul local. Art.18 Criteriile de
calificare a ofertantilor constau in prezentarea documentelor precizate la art.17 si indeplinirea conditiilor
de calilicare precizate in instructiuniule pentru ofertanti.
Art.19 Caietul de sarcini va contine precizari cu privire la definirea obiectului supus Inchirierii (descrierea
acestuia, adresd, vecinitati, specificatii tehnice, etc.),durata minim: $i maxima a inchirierii, activitatea
pentru care se nchiriaza, pretul minim de pornire $i modul de actualizare si/sau modificare a acestuia,
conditii ce trebuie indeplinite de citre adjudecatarul licitajiei si conditiile de exploatare ale bunuluj
inchiriat, precum si alte preciziri considerate a [inecesare.
Formularul-cadru de contract de inchiriere si a documentatici de atribuire va (i aprobat prin
hotdrarea consiliului local.
Art.20 Procesul-verbal al licitatiei se intocmegte in timpul sedinjei de licitaie de citre secretarul comisiei.
Procesul-verbal va fi semnat de membrii comisiei gi de ofertantii prezenii si sc inregistreazi in
registrul de corespondenta.
Sectiunea a Ill-a
Desfagurarea licitatici

Art.21 Organizatorul licitaici poate folosi una din urmatoarele forme de licitatie:

* Licitatie publica deschisi cu strigare

* Licitatie publici deschisi cu oferta in plic

Art.22 Comisia pentru licitatic va analiza, Tnainte de deschiderea sedingei, cererile de Tnscriere Ia licitatie
impreuna cu documentele insolitoare.Vor fi calificafi pentru participarea la licitafie numai ofertany
thdeplinesc conditiile cerute. '

i care

Pentru desfagurarea licitatici este necesar s3 se califice cel putin un ofertant pentru liccare bun
imobil in parte.in caz contrar, licitaia se amana incheindu-se un proces-verbal.Reprogramarea unei noi



Dacad si la termenul urmitor se menfine egalitatea de sume se va aplica procedura licitajiei publice
deschise cu strigare in termen de 15 zile cu participarea ofertantilor afali la egalitate. Pretul de pornire este
ultimul pref ofertat in cadrul procedurii de licitagie cu oferta in plic.

Art.26 In cazul in care, cu exceptia unor situatii de forfd major3, temeinic dovedite, contractul de inchiriere
nu este semnat, in termenul stabilit (10 zile de la incheierea licitaiei), din vina adjudecatarului, acesta
pierde dreptul de inchiriere a bunului, precum si dreptul la restituirea garantici de participare si poate [i
obligat la plata daunelor cauzate. In acest caz procedura de licitatie va fi reluati.
Art.27 Atunci ¢ind termenul de 15 zile pentru repetarea procedurii cade intr-o zi nelucriitoare, se prorogi
‘pentru prima zi lucritoare,
Art.28 Procesele-verbale impreuni cu documentele licitafiei se vor pastra cu caracter permanent in arhiva
Primarici comunei Sandominic.

' Sectiunea a IV-a

Contestatii

Art.29 Tmpotriva modului de desfagurare a licitatiei, participantii pot formula contestatic, in lermen de 24
ore de la inchiderea procedurii, tn cazul licitafiei publice deschise cu strigare si de la comunicarea
rezultatelor, in cazul licitagici publice deschise cu oferta in plic. Contestajia se adrescazi Primarului
comunei Sandominic. Acesta va numi o comisie formati din 3 specialisti din cadrul aparatului de
specialitate a primarului comunei Sdndominic, care va analiza si va propune primarului, in termen de 3 zile
de la primire admiterea sau respingerea ei, dupi care acesta va emite o dispozifie Tn acest sens.

Contestagia suspendi desfisurarea in continuare a procedurii de inchiriere, pand la rezolvarea oi do
catre primarul comunei Saindominic.

In cazul admiterii contestatiei, licitagia va fi anulata si procedura de inchiriere va fi reluati de Ia
momentul anunjului publicitar previizut la art.15 din prezentul regulament.

Dispozijia de respingere sau admitere a contestatiei poate [i atacatd la instania de contencios
administrativ competenti.

Prin dispozifia primarului comunei Sandominic de admitere a contestatiei si anulare a licitatiei se va
stabili un termen pentru repetarea licitatiei care nu poate fi mai mic de 30 zile. Dispozitia se comunici
tuturor ofertantilor. -

CAPITOLUL I1I
Dispozitii finale

Art.30 Dispoziiile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile legale aplicabile in materie.
Art.31 Preturile minime de inchiriere a bunurilor imobile se vor stabili prin studiul de oportunitate
elaborat pentru fiecare bun in parte sau categorie de bunuri si se va aproba prin hotirire de consiliu local.

Sdndominicla 15.04.2019

Intocmit
Boros Csaba referent achizitii publice

Contrasemneazi Secretar

l(ed}resz’ilia
/l/ 7

w/




ANEXANR3 la 11.C L cu nr.18. /2019

DOCUMENTATIE DE LICITATIE
pentru inchirierea bunurilor imobile(terenuri) din domeniul privatal comunei
Sandominic

Capitolul LDispozitii generale

Prezenta documentatie s-a elaborat in conformitate cu prevederile art.9 din Hotarirea
Guvernului nr. 1669/2004 privind aprobarea Normelor metodologice pentru inchiricerea bunurilor
proprictate publicd sau privati a statuluj ori a unitatilor administrativ-teritoriale, aflate in
administrarea zonelor libere.

Obiectul inchirierii
Obicctul inchirierii 1l constituie terenul sub farmacie si cabinetul stomatologic in suprafati
totald de 218 mp  situati in raza administrativ - teritoriald a comunei Sandominic, la adresa
Sandominic nr. 389, identificati cu cartea funciard nr.50216, potrivit planului de tncadrare th zoni
si planului de situatic anexe la prezenta caiet de sarcini, " '

Inchirierea se face Tn baza unui contract prin care administratia zonei libere (Primiria
comunei Sdndominic), in calitate de locator, transmite operatorului, Tn calitate de locatar, dreptul si
~obligatia de exploatare a unui bun, in schimbul unei chirii, care constituic venit propriu al
administratici (comunei).

Procedura de inchiriere este sustinuta de citre consilierii locali, avand in vedere necesitatea
gasirii de solutii pentru valorificarea unor spatii folosite actual in scop de servicii farmateutice si
asistentd stomatologici din proprietatea privatd a comunei Sindominic in scopul imbunatatirii
situatiei financiare a comuneci prin realizarea unor venituri constante.

INFORMATII GENERALLJ -

Denumirca si sediul locatorului (proprietarului): Comuna Sandominic, cu sediul in
Sandominic Nr.507, judetul Harghita, cod postal: 537275 tel. 0266-336005, fax 0266-336578, adresa
e-mail: primaria sandnminic@vahno.cnm, cod fiscal: 1245879, cont - [BAN:
RO17TREZ3515006XXX000203 1a Trezoreria Miercurea Ciuc.,

- Capitolul I1. 5
ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Data si locul desfasuririi licitatiei de Inchiriere : anul: 2019, luna:,ziuaz,ora: la sediul Primariei
Sandominic
Durata de valabilitate 2 ofertelor: minim 30 zile
Orice oferta cu durati de valabilitate mai mica se va respinge. !
Cu cel putin 2 zile lucritoare inainte de acest termen, solicitantii depun la sediul Primariei
Sindominic, cererile de participare conform formularului aferent, impreund cu ofertele tehnice
confinand documentele solicitate prin prevederile caietului de sarcini $1 prin conditiile de participare
din prezenta documentatie de licitatic pentru tnchiriere.
.. Procedura de licitatic de inchiriere se desfisoard conform prevederilor HG nr.1669/2004
privind aprobarea Normelor metodologice pentru inchirierea bunurilor proprietate publici sau
_privatd a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale, aflate in administrarea zonclor libere,

Iél)'llldigii de participare



b.) garantia de participare la licitatia de inchiriere ce urmeazi a [i depusa de citre
concesionar se stabileste la 50 lei.
IZa poate fi constituitd printr-una din urmitoarele metode:
escrisoare de garanfic bancari;
eordin de plata in contul autorititii concedente indicat in capitolul introductiv al prezentei
elichiditdti banesti depuse la caseria concedentului

¢.) Neconstituirea garantiei de participare pana la data si ora limitd de deschidere a ofertelor
atrage dupa sine descalificarca ofertantului.

Ofertantul va picrde garantia de participare, daca isi retrage oferta fnainte de desemnarea
castigatorului.

Garantia de participare a ofertantului cagtigator se refine de ciitre locator pand la incheierea
contractului de inchiriere si se majoreazi la valoarea unei chirii lunare, devenind astfel garantie de
buna executie contractuali.

Locatorul este obligat sii restituice celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 5
zile lucrdtoare de la desemnarea ofertantului castigitor.

* cuantumul garantiilor ce urmeazi a fi depuse de locatar In conformitate cu articolul nr
19 din Regulamentul aprobat prin HG nr. 1669/2004 : locatarul are obligatia ca, in
termen de 5 zile bancare de la data semnirii contractului de inchiriere, si depuni, cu
titlu de garantie de bund executie contractuali, o sumi fix: de 21,80 euro exprimat in
lei reprezentdnd ' obligatiile de plati citre proprictar stabilite pentru o luni de
Inchiriere. Garantia de participare refinutd de locator va fi inclusi in aceasti sumi.

Depunerca ofertelor

Ofertantul trebuie si ia toate misurile astfel fncat cererca de participare impreuni cu oferta
tehnica si documentele de calificare/sclectare  si fie primiti si inregistratd de citre locatar cu col
pufin 2 zile lucratoare tnainte de data stabiliti in anungul de participare pentru desfagurarea licitatici
de inchiriere. . e

Documentele pot-fi transmise prin posti sau depuse direct de citre ofertant la adresa indicat
in anuntul de licitatic, [ndiferent de modalitatea de depunere/transmitere ofertantul isi asuma
riscurile transmiterii Tn termen, inclusiv forta majora.

Proprietarul are dreptul de a decala data si ora limitd pentru depunerea documentelor ,cazin
care aceasta va comunica noua dati limitd in scris, cu cel putin 6 zile thainte de data limiti stabilita
initial, tuturor ofertantilor care au cumpdrat un exemplar al documentatiei de licitatic.

Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana.

Ofertele se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuntul publicitar, in doui faze:
efaza de prezentare a cererilor de participare impreund cu documentele de participare si calificare
(oferta tehnicd), si vor fi Tnregistrate in ordinea primirii lor, la registratura locatorului. ( cucel putin
2 zile lucrdtoare Tnaintea datei stabilite pentru desfisurarea licitatiei).
efaza de prezentare a ofertei financiare - pe formularul de ofertd care se prezinti in plicuri sigilate la
data si ora indicate prin anuntul publicitar.

Documentele de participare se depun cu adresi de Tnaintare Insotitoare, in care se va indica ih mod
obligatoriu faptul ¢i se referi la Licitatia de inchiriere a terenului sub farmacie sicabinetul

stomatologic situata la adresa: Sindominic nr. 389,

Documentele de participare vor trebui s3 confina:



La evaluarea ofertei se au in vedere urmitoarele criterii de evaluare, cu urmdtoarea pondere
fiecare : '

a.)specificul activititii previzuti a se desfasura; 10 puncte

b.)investitiile (valoarca lor) pe care intenfioneaza sd le realizeze; 10 puncte
¢.) numdrul locurilor de munci nou - create : 10 puncte

d.) oferta de prey: se va preciza in mod clar chiria oferitd, fatd de valoarea tarifului minim al

chiriei: 50 puncte

f.) alte criterii (facilititi oferite comunitatii locale): 20 puncte

PUNCTAJ MAXIM : 100 puncte
- Stabilirea ofertei castigitoare

Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai buni din punct de vedere al
satisfacerii tuturor criteriilor de sclectie si de departajare enuntate in prezenta documentatic de
licitatie.

Oferta cagtigdtoare va fi cea care obtine punctajul maxim.

In cazul In care exista cgalitate perfectd tntre ofertantii clasati pe primul loc, Comisia poate
hotar? pe loc modul de departajare prin stabilirea unor criterii speciale pana la rimanerea unui
singur ofertant

In urma desfisuririi licitatiei de inchiriere, dupi deschiderea ofertelor financiare, Comisia de
evaluare Tntocmeste un proces-verbal semnat de membrii comisiei de licitatie, de secretarul
comisici de licitatic si de catre ofertantii sau reprezentantii acestora, prezenti la sedinta de
deschidere a ofertelor, precum si o hotirare de adjudecare ce se va comunica ofertantilor,
Capitolul III.

Procedura de contestare a licitatiei de inchiriere

liventualele Contcstz.iyii ale ofertantilor declarati necéstigitori se depun, in termen de 24 de
ore de la data comunicirii hotdrarii de adjudecare a licitatiei de inchiriere, la sediul Primzrioi.

Comisia de licitatie analizeazi contestatiile in termen de 48 de ore de la data primirii acestora
si raspunde in scris contestatarilor. : i

Dupd finalizarca acestei proceduri comisia de licitagie va intocmi un proces-verbal de validare
a licitafiei, prin care vor fi invitati ofertantii castigitori la semnarea contractului de inchiriere.
Capitolul IV. '

Contractul de inchiriere

Incheierea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere se semneazd in maximum 5 zile lucritoare de g data validirii
licitz_ltiei de inchiriere cu ofertantul declarat castigitor in formia scrisi, sub sanctiunea nulitaii
absolute. ' | o .

'(jnnginutul contractului de Inchiriere este prezentat in Anexa nr. 2 la prezenta Documentatie
~de licitagie. , 5h '

~...In cazul nesemnirii contractului de inchiriere din vina exclusivd a ofertantului desemnat
castigitor, proprictarul negociaza cu ofertantul clasat pe locul urmitor. :

In cazul in care existi un singur ofertant care indeplineste conditiile previzute in caictul de
sarcini, se poate trece la negocicrea si semnarea contractului de inchiriere cu acest ofertant.



COMUNA SANDOMINIC

, CAIET DE SARCINI
pentruinchirierea unui bun din domeniul privat al comunei Sandominic, Judegul Harghita,
aflate Tn administrarea zonelor libere

INFORMATIL GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERI;

a.) Obiectul inchirierii . _

1.1 Obicctul inchirierii il constituie terenul sub farmacie si cabinetul stomatologic Tn suprafati
totala de 218 mp situata in I‘aza_zlclltlinlistrativ - teritoriala a comunei Sandominic, la adresa
Sandominic nr. 389 identificati cu cartea funciara nr.50216, potrivit planului de tncadrare in zoni
si planului de situatic anexce la prezenta caiet de sarcini. '

b.) Activititile considerate adecvate bunului ce se inchiriazi:

L1. Activitatile adecvate bunurilor care fac obiectul Tnchirierii sunt cele referitoare 1a in care se
desfasoara terenul sub  farmacie si cabinetul stomatologic , care aduc ca aport social deservirea
populatiei Tn conditii optime, fAird a afecta spatiul inconjuritor din punct de vedere aspectual si al
protectiei mediului.

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de proprietar privind
exploatarea eficace a obiectului inchirierij -

In situafia actuala terenul solicitat i propus spre inchiriere nu este inchiriat. Terenul care face
obiectul inchirierii, este proprictatea privatd a comunei. Modul cel mai avanlajos pentru comuni este
inchiricrea pe o perioadi cit mai lungd a acestor suprafete, in schimbul unei chirii anuale, valoarca
cdreia constituie un venit garantat in bugetul local pe perioada inchirierii. in acest mod se rezolva pe
de o parte si exploatarea si folosirea eficienti a acestor spatii impreund cu realizarea unor eventuale
investitii care aduc beneficiu pentru cetdfenii comunel, iar pe de alti parte obtinerca unor avantaje
financiare pentru comuni.

Se mentioneazi ca avantaj economic si de mediu disponibilitatea potentionalilor locatari ca, pe
langa asigurarea unci gestionari si administriri performante, si efectueze intrefinerca permenents a
acestor spatii si sa promoveze eventual unele investifii pe care le considerd necesare in scopul
utilizdrii cit mai rentabile si rafionale a acestor suprafete.

¢.) Graficul desfisuririi licitatiei de inchiriere

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere:



Locatarul este obligat si respecte conditiile de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

La incetarea contractului de inchiricere prin ajungere la termen locatarul este obligat sa restituje
locatorului, in deplind proprictate si in stare perfectd, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini.

in termen de 5 de zile de la data semndrii contractului de inchiriere locatarul este obligat sd depuna,
cu titlu de garantie de bunai executie a contractului, o suma egali cu valoarca unci chirii lunare.

In cazul in care locatarul sesizeazd existenta sau posibilitatea existentei unei cauze ‘de naturd si
conducd la imposibilitatea realizirii obiectului de activitate, va notifica de indati acest fapt
locatorului, Tn vederea desfacerii contractului.

h.) Cauze de incetare a inchirieii, altele decat ajungerea la termen

Contractul de inchiriere inceteaza in urmitoarele situatii:

1)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de ciitre locator,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatorului;

2)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre locatar, prin’ reziliere, cu plata unci
despagubiri in sarcina locatarului: . e

3)in cazul ncrespectiirii obligatiilor contractuale de citre locator, prin rezilicre, cu plata de
despagubiri in sarcina locatorului:

4)la disparitia, dintr-o cauzi de fortd major3, a bunului Tnchiriat sau in cazul imposibilititii obiective
alocatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri; '

5)in cazul in care interesul comun al partilor o impune, prin cumpdrarea obiectului inchirierii de
catre locatar, prin act administrativ de aprobare a organului care a aprobat inchirierea. In acest caz
se va Intocmi o documentatie tehnico-economici in care se va stabili pretul de cumpdrare. In aceasta
situatic de incetare a inchirierii nu se percep daune; :

6) Prin contractul de inchiriere partile pot stabili si alte cauze de Incetare, fArd a aduce atingere
clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

i.) Alte obligatii ale locatarului
Exploatarea si utilizarca bunului inchiriat se va face conform normelor si normativelor specifice
referitoare la utilizarea clidirilor destinate activitdfilor de productic si Intretinere, din domeniul
pentru care s-a prevdzul inchirierca, cu respectarea conditiilor de siguranti in exploatare, a
prevederilor privind protectia mediului, protectia muncii, asigurarea conditiilor de sdnitate si igiend
, In conformitate cu prevederile legislatiei Tn vigoare.

Sandominic, la 15.aprilie 2019

Intocmit
Boros Csaba Referent Ach. Publ.

Presedinte de sedinti

Contrasemnecazi Sccretar
Kedves Atilla




(1)Locatorul are dreptul si inspecteze bunurile inchiriate, si verifice stadiul de realizare a investitiilor,
precum si modul in care este indeplinit obiectivul inchirierii prin realizarca activitatii angajate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(2)Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a locatarului si [ara a interveni In activitatea
acestuia,

(3)La incetarea contractului de Tnchiriere prin ajungere la termen locatorul are dreptul sa isi manifeste
intentia de a dobéndi bunurile de preluare si de a solicita locatarului incheierea contractului de vinzare-
cumpdrare cu privire la aceste bunuri.

(4)Locatorul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de fnchiriere, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPITOLUL VI: Obligatiile partilor

Art. 7: Obligatiile locatarului

(1)Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permancenta a obicctului
inchirierii, potrivit obicctivelor stabilite de ciitre locator. )
(2)Locatarul este obligat si exploateze In mod direct bunurile i activitatile care fac obiectul inchirierii.
(3)Locatarul nu poate subinchiria bumil ce face obiectul inchirierii. _ _ _

(4)Locatarul este obligat sa pliteasca chiria in modul si in conditiile stabilite prin prezentul contract.
(5)Locatarul este obligat sa respecte conditiile de siguranti in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditiile privind folosirea si-conservarea patrimoniului in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare. :

(6)La incetarca conlractului de inchiriere prin ajungere la termen locatarul este obligat si restituic
locatorului, in stare perfectit si in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini. :
(7)Laincetarea contractului de inchiriere locatarul este obligat sd incheie cu locatorul un contract de vinzare-
cumparare avand ca obicct bunurile de preluare realizate in perioada inchirierii, prevazule ca atare, in
privinta cirora locatorul si-a manifestat intentia de a le cumpira.

(8)In termen de maxim 5 zile lucritoare de la data incheierii contractului de inchiriere locatarul este obligat
sa depund, cu titlu de garantie, o suma egali cu suma datoratd locatorului drept chirie aferentd unei luni de
aclivitate. =1 _

(9)in cazul in care locatarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de naturi si conduci la
imposibilitatea realizarii activitiii, va notifica. de indatd acest fapt locatorului, in vederca desfacerii
contractului.

Art. 8: Obligatiile locatorului

(1)Locatorul este obligat si nu il tulbure pe locatarul in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de Tnchiriere.

(2)Locatorul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in alard de cazurile
prevazute expres de lege.

(3)Locatorul este obligat si notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de naturi si aduci atingere
drepturilor locatarului.

CAPITOLUL VII: Incetarea contractului de inchiriere

Art. 9 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite Tn contract, daci partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile
legii; _

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre locator, cu plata
unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina locatorului:

¢)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre locatar, prin reziliere, cu plata unci despigubiri n
sarcina locatarului;
d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere, cu plata de despigubiri in
sarcina locatorului;

¢)la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului Inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a
locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei despagubiri;

f)in cazul in care interesul comun al partilor o impune, prin cumpararea obiectului inchirierii de citro locatar,
prin act administrativ de aprobare a organului care a aprobat inchirierea. Tn acest caz se va intocmi o



CERERE DE PARTICIPARE

“Subsemnatul (persoand juridici sau persoani lizicd), cu sediul in

, Prin prezenta declar ¢ intentionez si particip la licitatia
de inchiriere organizatd de Comuna Sandominic prin Primaria Sandominic, avind ca obicct inchirierea
Terenul sub farmacie si cabinet stomatologic situat la adresa: Sindominic nr. 389,identificat conform
ccartii funciare nr.50216 aflat in proprictatea privatd a comunei, in administrarea Primrioi.

~Pe terenul  inchirial urmeazi a fi desfasurata activitate de

Durata solicitatd pentru inchiriere:

- Totodata declar, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acle publice,

situatiile enumerate din Documentatia de licitatie de Inchiriere.

aviand ca obicct

ca nu ma allu Tn niciuna din

Data___/ /

., In calitate de __ legal autorizat si semnez
(semnatura)
oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)



OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

. (denumirca locatorului si adresa completd)
Domnilor,
1. Examindnd documentatia de licitatie de fnchiriere, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
' . ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si

(denumirea/numele ofertantului)

cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sd
Inchiriem (denumirea
obiectului inchirierii)
pentru suma de lei/ lund, reprezentand

(suma in litere si in cifre) (suma in litere i in cifre)
Luro/ lund, la care se adauga taxa pe valoarea adaugati in valoare de _lei/ luna.

(suma in litere si in cifre) : -
2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilit:i castigdtoare, si incheiem contractul de
inchiriere conformitate cu conditiile de contractare stabilite prin documentatia de licitagie.
3. Ne angajiam si mentinem accasta ofertd valabili pentru o durata de
— zile, (durata in litere st in cifre) respectiv pani la  data  de
(ziua/luna/anul) si ea va rimanc obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand nainte de expirarca
perioadei de valabilitate. . _

' 4. Pand la incheicrea si scuinarea contractului de tnchiriere aceastd oferta, impreuma cu comunicarea
transmisa de’ dumneavoastra, prin care oferta noastrd este stabiliti castigitoare, vor conslitui un contract
angajant intre noi. ASEERE T DR

5. Alaturi de oferta linanciard oferta noastri cuprinde urmatoarcle elemente care constituie obiectul
criteriilor de evaluare:
- Specificul activitatii pe care intentioniim si o desfaguram:

““'Valoarea investiiilor programate'in urmatorii 3 ani:
- Numdrul loturilor dé'munci nou-create:
- Bilangul contabil al unitigii pe anul 2018 in copie (dupa caz)
- Alte facilitdli oferite comunititii locale:

6. Am ingeles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitii ca fiind castigatoare, si
constituim garantia de buni exccutic a contractului in conformitate cu prevederile din documentatia de
licitagic. . ERLHTN G T ! ;

Data / / I

_ , T calitate de _; legal autorizat si semnez
(semnatura)
oferta pentru si in numeley,.. i et B e |

(denumirea/numele ofertantului)
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